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Pastabos:
1. Brėžiniuose  (d ėl sm ulkaus m astelio) nurod ytų te ritorijų, kuriom s nustatyti specialūs naud ojim o, tvark ym o ir apsaugos re glam e ntai ribos yra są lyginės. Kie k vie nu atve ju,
re ngiant planavim o užduotis že m e snio lygm e ns te ritorijų planavim o d okum e ntam s ar vyk d ant jų d e rinim o ir tik rinim o proce d ūras, sie k iant nustatyti pastarųjų d ok um e ntų
atitik im ą  BP spre nd iniam s, ne galim a šių ribų laik yti tik sliom is.
2. Že m ės ūk io pask irtie s k e itim as i k itą  pask irtį (susisie k im o ir inžine rinių k om unik acijų aptarnavim o obje k tų te ritorijas, susisie k im o ir inžine rinių tink lų k orid orių te ritorijas),
galim as pagal pare ngtus BP arba S P.
3. Te ritorijų plėtros urbanistiniai pasiūlym ai* - k iti te ritorijų planavim ui sk irti d okum e ntai (raid os program os, k once pcijos, m ok slinės stud ijos, tyrim ai) – te k stiniai ar grafiniai
d okum e ntai, išre išk iantys ve ik los plėtojim o ar tam  tik ros ve ik los apribojim ų k onk re čioje  te ritorijoje  pasiūlym us be i jų pagrind im ą  arba d e talizuojantys ar TPD spre nd inius.
4. Kvartalas arba k vartalų grupė** - gatvėm is, infrastruk tūros k orid oriais ar k itais natūraliais barje rais ribojam as m ažiausias gyve nam osios (urbaniz uotos) vie tovės
struk tūros e le m e ntas pagal urbanistinės m orfologijos id e ntite tą .
S antrum pos: TPD – te ritorijų planavim o d ok um e ntas; BP – be nd rasis planas; S P – specialusis planas; DP – d e talusis planas.
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KAIŠIADOR IŲ R AJONO SAVIVALDYBĖS
TER ITOR IJOS BENDR ASIS PLANAS
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PAGR INDINIS BR ĖŽINYS
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PAGR INDINIAI TEKSTINIAI R EGLAMENTAI
I. BP b rėžin ia i paren gti ir vertin a m i m a stelyje M 1:50000 ir į tikslesn į m a stelį m ec ha n iška i n etra n sfo rm uo ja m i (t.y. spren din ių, pateiktų m a stelyje M 1:50000 n ega lim a tiesm ukiška i perkelti į tikslesn į, pa vyzdžiui į M 1:500). BP
b rėžin iuo se pa va izduo to s apib en drin to s didesn ės n ei 5 ha  terito rijo s, n esusieto s su ko n kreč io m is sklypų rib o m is.
II. Nuro dyto s esa m o s užstatyto s terito rijo s, prelim in a rio s m iestų, m iestelių, ka im ų ir gyven vieč ių, pra m o n ės ir sa n dėlia vim o  plėtro s terito rijo s (prio ritetin ės ir n eprio ritetin ės) terito rijo s, susisiekim o , in žin erin ės b ei kito s in fra struktūro s
traso s b ei o b jektų vieto s turi b ūti tikslin a m o s kito  lygm en s ar rūšies TP do kum en tuo se pa ga l spec ifin ius terito rijų po žym ius. Ma žesn ės terito rijo s ir esa m ų terito rijų ko n versija  a r m o dern iza vim a s esa m o se užstatyto se terito rijo se dėl
sm ulka us – M 1:50000 m a stelio  b rėžin iuo se n epa žym ėto s ir n eišskirto s kita  spa lva , n et jeigu jo se ir yra teisiška i įregistruo ti kito s paskirties sklypa i, kuriuo se veikla  ga lim a  pa ga l tų sklypų įteisin tą paskirtį.
III. Pa ga l BP spren din ius, jų įgyven din im ą a dm in istruo ja n ti in stituc ija  (sa viva ldyb ė) n ustato , ko kius žem esn io  lygm en s TPD ir ko kio je terito rin ėje a pim tyje reikia  paren gti kiekvien u atskiru atveju, siekia n t vystyti BP spren din iuo se
n uro dytas terito rija s ar jų da lis.
IV . Ka da n gi, terito rijų n audo jim as BP spren din iuo se pa ga l teisės a ktus ko n kretizuo ta s tiek, kiek ta i yra įm a n o m a  M 1:50000, tikslūs užstatym o  para m etra i ir jų regla m en ta vim a s turi b ūti n ustato m a s kito  lygm en s terito rijų pla n a vim o
do kum en ta is. BP n uro do m o s tik a pib en drin to s urb a n izuo tų ir urb a n izuo ja m ų terito rijų užstatym o  priva lo m ieji reika la vim a i.
Ren gia n t DP ir žem ės sklypų fo rm a vim o  ir pertva rkym o  pro jektus, priva lo  b ūti n um a tyti in žin erin ės in frastruktūro s ko rido ria i priva žia vim a m s prie sklypų. Servituta i ga li b ūti n um a to m i tik pertva rko m uo se žem ės ūkio  paskirties
sklypuo se, n e m a žesn iuo se, ka ip 50 arų. In fra struktūra i reika lin go  sklypo  dydis ir para m etra i turi b ūti n ustato m i pa ga l ga lio ja n č ių teisės a ktų reika la vim us.
V. BP užstatym o  priva lo m ieji reka la vim a i n ustatyti tik n auja i statyb a i. Ko l n eįgyven din a m i n um atyti BP spren din ia i, viso s terito rijo s n audo ja m o s pa ga l esa m ą paskirtį. BP ta ip pat n epa n a ikin a  žem ės n uo sa vyb ės do kum en tuo se
n uro dytų žem ės n a udo jim o  b ūdų (ren gia n t n a ujus terito rijų pla n a vim o  do kum en tus, ga li b ūti n ustato m a  veikla  pa ga l BP regla m en tus arb a  pa lieka m a veikla  pa ga l n ustatytąją žem ės n uo sa vyb ės do kum en tuo se). Ren gia n t n a ujus TPD,
priva lo m a  va do vautis BP spren din ia is.
V I. BP regla m en ta i ga lio ja  terito rijo m s, kurio m s n ėra paren gtų vieto vės lygm en s terito rijų pla n a vim o  do kum en tų (b en drųjų pla n ų ir/ar deta liųjų pla n ų).
V II. Neurb a n izuo ja m o se terito rijo se prio ritetas skiria m a s b io pro dukc in ia m  ūkiui - žem ės ūkio  paskirties žem ei ir m iškų ūkio  paskirties žem ei. Kito s paskirties žem ės atsira dim as n eurb a n izuo ja m o se terito rijo se ga lim as ta is atveja is, ka i
pla n uo ja m a  veikla n epriešta rauja  BP regla m en ta m s. Šių terito rijų užstatym o  in ten syvum a s ir aukštin gum a s turi b ūti a n a lo giška s urb a n izuo tų ir urb a n izuo ja m ų terito rijų para m etra m s, n eska ita n t tec hn o lo gin ių įren gin ių.
V III. Iki BP patvirtin im o  įsiga lio jim o  da to s pra dėti ren gti žem esn io  lygm en s terito rijų pla n a vim o  do kum en ta i ir žem ės va ldo s pro jekta i ga li b ūti užb a igia m i ren gti ir teikia m i tvirtin ti pa ga l iki to s da to s išduo ta s pla n a vim o  sąlyga s.
IX . Num ato m ų urb a n izuo ti terito rijų II etapas (n eprio ritetin ės) skirtas vėlesn ia m  la iko tarpiui, ka i b us įsisa vin to s prio ritetin ės plėtro s terito rijo s. Esa n t b ūtin yb ei, atsira dus po ten c ia lio m s vystym o  ga lim yb ėm s, II etapo  plėtro s terito rijo s
(n eprio ritetin ės) ar jų da lys ga li b ūti įsisa vin a m i ir a n ksč ia u, jeigu n eprio ritetin ės terito rijo s b us įsisa vin a m o s n uo seklia i (su visa  in frastruktūra). Šio se terito rijo se ra jo n o  sa viva ldyb ė n eprisiim a atsa ko m yb ės užtikrin ti so c ia lin ės ir
in žin erin ės in fra struktūro s plėtro s n a ujiem s va rto to ja m s po reikį.
X . Ko l n epa ren gti ka im ų (kuriuo se n um atyto s plėtro s terito rijo s) vieto vės lygm en s TPD arb a  terito rijų plėtro s urb a n istin ia i pasiūlym a i*, ga li b ūti ren gia m i DP pa vien ia m s užstatytų terito rijų papildym a m s, iša n a liza vus aplin kin es terito rijas
n e m a žesn es ka ip vien a s kva rta la s arb a  kva rta lų grupė** ir n usta č ius ar ren gia m ų DP spren din ia i n eturės n eigia m o s įta ko s ko m pleksin ei b ūsim o s urb a n istin ės struktūro s plėtra i ir ko kyb ei (urb a n istin ės ar kt. a n a lizės apim tį n ustato
pla n a vo m o  o rga n iza to rius).
X I. Sa viva ldyb ės terito rijo je ga li b ūti n um ato m i kiti so c ia lin ės, in žin erin ės, susisiekim o  in fra struktūro s o b jekta i, ko kyb iška i kuria n tys n esufo rm uo tą vieša m  in teresui n a udin gą so c ia lin ės, in žin erin ės, susisiekim o  in frastruktūro s tin klą
(n o rs jie ir n ėra pa žym ėti b rėžin iuo se), esa n t a iškia i deklaruo ta m  vieša m  in teresui ir įvertin us ga lim ą po veikį ga m tin ės aplin ko s ko kyb ei, kra što va izdžio  struktūra i, eko lo gin ei pusia usvyra i, jeigu ta i n epriešta rauja  ga lio ja n tiem s teisės
a kta m s b ei pritarus sa viva ldyb ės taryb a i. Ta i ga li b ūti a tlieka m a  n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X II. Gyven vietėse, kurio se n ėra  n um atytų urb a n izuo ti terito rijų (dėl jų silpn o  po ten c ia lo  - m a žo  gyven to jų ska ič ia us, n eišvystyto s so c ia lin ės–in žin erin ės in fra struktūro s ir m en kų jo s sukūrim o  ga lim yb ių) n ereko m en duo ja m a  statyti n a ujų
gyven a m ųjų n a m ų. To kio se terito rijo se ra jo n o  sa viva ldyb ė n eprisiim a  atsa ko m yb ės užtikrin ti so c ia lin ės ir in žin erin ės in fra struktūro s plėtro s n a ujiem s va rto to ja m s po reikį. Neurb a n izuo ja m o se terito rijo se n a uja  statyb a  ga lim a  įstatym a is
n ustatyta tvarka :
a) tik esa m o se n a m ų va ldo se;
b ) ko n versijo s iš taršio s veiklo s srities (esa m ų ga m yb in ių, sa n dėlia vim o , žem ės ūkio  terito rijų a r pastatų) į n eta ršią atveju, n esukelia n t n a ujų n eigia m ų pasekm ių gyven im o  ir aplin ko s ko kyb ei gretim yb ėse;
c) esa m uo se ga tvin iuo se/lin ijin iuo se ka im uo se. Ka im o  plėtra ga li vykti la isvų vidin ių erdvių a r išo rin ės tąso s prin c ipa is, išla ika n t iš esm ės a n a lo gišką ko n kreč ia i vieto vei užstatym o  m o rfo lo gin į tipą, t.y. leidžia m a s esa m o s gyven a m o sio s
vieto vės struktūro s ta n kin im a s, išla ika n t n epertraukia m o  užstatym o  (tiesio gia i b esirib o ja n č ių va ldų) prin c ipą;
d) n um a ta n t ūkin in kų so dyb a s;
e) esa m o se ir n auja i fo rm uo ja m o se vien kiem in ėse so dyb o se (atstum a s tarp so dyb ų n e m a žesn is, ka ip 200 m ) ga lim a s – R (rekrea c in ės terito rijo s);
f) ka im o  turizm o  so dyb a s.
X III. Žem ės ūkio  paskirties keitim a s į kitą paskirtį ga lim a s:
1) ko m pa ktiška i užstatyto se perspektyvio se gyven a m o sio se vieto vėse;
2) esa m o se so dyb o se, sufo rm a vus n a m ų va ldų žem ės sklypus, ta ip pat n a ujiem s žem ės sklypa m s prie esa m ų so dyb ų - pa ga l deta lųjį pla n ą supla n uo tuo se žem ės sklypuo se;
3) žem ės sklypuo se, sufo rm uo tuo se prie esa m ų ūkin ės-ko m erc in ės paskirties pastatų  arb a  n a ujų ūkin ės-ko m erc in ės n e žem ės ūkio  paskirties pastatų statyb a i – pa ga l paren gtus TPD;
4) urb a n istin ės in tegra c ijo s a šių ruo žuo se iki 500–1000 m  atstum u n uo  va lstyb in ių kelių, išskyrus terito rija s, kurio s rib o ja si su saugo m o m is Natura 2000 terito rijo m is ir n ekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  terito rijo m is ir b en dra isia is pla n a is
supla n uo ta s m iestų, m iestelių ir ka im ų terito rija s. T.y., 4, 21.5, 26, 27.2, 27.3, 33.3, 43.1, 43.2, 51, 59.5, 59.6, 59.7, 59.8, 59.9, 60.1, 68, 70.1, 71.3; 71.4; 82 ir 90.2 terito rijo s tva rkym o  zo n o se. Šiuo se ruo žuo se vysto m as in ten syvus
žem ės ūkis, ta č iau, esa n t po reikiui, ga li b ūti ren gia m i spec ia lieji pla n a i in žin erin ės in fra struktūro s o b jektų išdėstym ui ir, jų pa grin du, - DP, n um a ta n tys žem ės sklypų fo rm a vim ą pra m o n in ės ir ūkin ės-ko m erc in ės paskirties statin ia m s,
ta ip pat (išla ika n t reikia m us sa n itarin ius atstum us) ir gyven a m iesiem s n a m a m s.
X IV . Esa m uo se žem ės ūkio  paskirties žem ės sklypuo se ga lim a s ūkin in kų so dyb ų kūrim as. Ūkin in ko  so dyb o s sąvo ką a pib rėžia L R ūkin in ko  ūkio  įstatym a s pa ga l kurį ūkin in ko  so dyb a  – n uo sa vyb ės teise priklausa n č ia m e žem ės sklype
pastatytas vien a s gyven a m o sio s paskirties pastata s su pa ga lb in io  ūkio  ir kito s paskirties (ferm ų, ūkio , šiltn a m ių, ka im o  turizm o ) pastata is reika lin ga is ūkin in ko  veikla i vykdyti. Statyb a  ga lim a  teisės a ktų n ustatyta tva rka  parin kus vietą
statyb a i ir paren gus statin ių.
X V . Žem ės ūkio  paskirties žem ėje esa n č io s žem ės ūkio  n audm en o s ir žem ė su veikia n č ia is m elio ra c ijo s įren gin ia is turi b ūti saugo m a  n uo  jų plo to  sum a žėjim o , va do va uja n tis Žem ės įstatym o  n uo stato m is. Aria m o ji žem ė, kurio s
dirvo žem io  n a šum a s didesn is už vidutin į ša lyje ta ip pat žem ė, kurio je yra eksplo atuo ja m o s m elio ra c ijo s sistem o s, turi b ūti n a udo ja m a  ta ip, ka d n esum a žėtų jų plo ta s (išskyrus eko lo giška i n uskurdin to se ga m tin io  karka so  terito rijo se ir
va lstyb in ės svarb o s o b jektuo se) ir n epa b lo gėtų dirvo žem io  sa vyb ės. Ta č ia u, kurio s iš jų yra eko lo giška i n uskurdin to s, ga li b ūti n ustatyta tik pa ga l Aplin ko s m in isterijo s paren gtus teisės a ktus, atitin ka m a is ska ič ia vim a is įro džius, jo g
šio se terito rijo se m iškų ir kitų n a tūra lių b io c en o zių plo tas n eužtikrin a vieto vės eko lo gin io  sta b ilum o .
X V I. Esa m a s m a žo s apim ties n eren ta b ilia s ž.ū. terito rijas, kurio s n ėra  pa žym ėto s BP spren din iuo se pa ga l atskirą fun kc in į n a udo jim ą (m a žesn ės n ei 5 ha  terito rijo s) ir kurio se ž.ū. veikla dėl a n tro po gen in ių veiksn ių n ėra  prasm in ga ,
siūlo m a  įsisa vin ti n a uja i n eta ršia i a pdirb a m a ja i pra m o n ei, paslaugo m s, sm ulkia m  ir vidutin ia m  verslui vystyti.
X V II. Ga m yb o s, pra m o n ės, sa n dėlia vim o  pastatų ar ko m pleksų skla ida  n eurb a n izuo ja m o se (žem ės ūkio ) terito rijo se BP spren din iuo se n en um a to m a. To kie o b jekta i ga li a tsirasti ko n vertuo ja n t a rb a  m o dern izuo ja n t esa m us veikia n č ius
arb a esa m us apleistus žem ės ūkio  pa grin din ius, pa ga lb in ius ga m yb in ius ko m pleksus arb a  atskirus o b jektus, atlikus PAV  pro c edūra s. Spec ia lizuo ti ūkia i ga li steigtis ko n vertuo ja n t a rb a m o dern izuo ja n t esa m us veikia n č ius arb a  esa m us
apleistus žem ės ūkio  pa grin din ius, pa ga lb in ius ga m yb in ius ko m pleksus arb a a tskirus o b jektus, atlikus PAV  pro c edūras. Ta i ga li b ūti a tlieka m a  n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X V III. Ga m yb o s, pra m o n ės ir sa n dėlia vim o , spec ia lizuo tų ūkių terito rijo se b et ko kia  pla n uo ja m a  ūkin ė veikla  priva lo  a titikti higien o s n o rm ų reika la vim us ir n eturi da ryti n eigia m o  po veikio  greta  esa n č ia i ir pla n uo ja m a i gyven a m a ja i
aplin ka i ir žm o n ių sveika ta i, t. y. sa n ita rin ės apsaugo s zo n o s (to liau – SAZ ) priva lo  sutilpti ta i veikla i n um atyto je terito rijo je (įm o n ių n a udo ja m ų sklypų rib o se) – pla n uo ja m a  veikla  ga lim a , jeigu ūkin ės veiklo s tarša  n esklin da į su veikla
n esusijusių n ekiln o ja m ųjų da iktų va ldyto jų sklypus (b ūtin a va do va utis veiklo s leistin um ą regla m en tuo ja n č ia is teisės a kta is – higien o s n o rm o m is, L R pla n uo ja m o s ūkin ės veiklo s po veikio  a plin ka i vertin im o  įstatym u, TIPK leidim ų
išda vim ą n ustata n č ia is teisės a kta is, PV SV  a taska ito m is ir pa n .).
X IX . L R kultūro s vertyb ių registras n uo lat tikslin a m a s ir papildo m as n auja is kultūro s pa veldo  o b jekta is. Pla n e pateikti n ekiln o ja m ųjų kultūro s vertyb ių o b jekta i n ėra  b a igtin ia i. To dėl, ren gia n t kitus terito rijų pla n a vim o  do kum en tus ar
sc hem a s, b ūtin a  va do va utis n a uja usia L R kultūro s vertyb ių registro  in fo rm a c ija ir paren gta is n ekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  a psaugo s spec ia lia isia is pla n a is, regla m en ta is b ei kita is n ekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  apsaugą
regla m en tuo ja n č ia is teisės a ktų reika la vim a is.
Saugo m o s terito rijo s tvarko m o s pa ga l saugo m ų terito rijų tvarkym o  pla n us. Saugo m ų terito rijų rib o s, plo tas, tvarkym o  režim a s, fun kc in ių zo n ų b ei b uferin ės AZ  rib o s tikslin a m i šių terito rijų spec ia lia isia is pla n a is. Įstatym ų n um a tyta
tva rka  ga li b ūti steigia m o s n a ujo s saugo m o s terito rijo s. Ta i atlieka m a n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X X . Priva lo m a įvertin ti Ga m tin io  ka rka so  terito rija s. Ga m tin io  ka rka so  terito rijo se veiklą regla m en tuo ja  ga m tin io  ka rka so  n uo stata i. Ga m tin io  karkaso  ko n serva c in ės, m iškų, žem ės ūkio  ir kito s rekrea c in ės paskirties terito rijo se
dra udžia m a  statyti pra m o n ės įm o n es, kurio m s reika lin gi taršo s in tegruo to s preven c ijo s ir ko n tro lės (TIPK) leidim a i, fo rm uo ti ko m pa ktiška i užstatytas terito rija s (didesn es ka ip 5 ha , kurio se užstatym o  ta n kis n e m a žesn is ka ip 20%).
Ska tin a m a  veikla , kuria užtikrin a m a  kra što va izdžio  eko lo gin ė pusia usvyra, pa la iko m a s ir stiprin a m a s eko sistem ų sta b ilum a s, vykdo m a s eko sistem ų a tkūrim a s, pa la iko m a  ir didin a m a  kra što va izdžio  ir b io lo gin ė įva iro vė pa ga l paren gtus
terito rijų pla n a vim o  do kum en tus. Ga m tin io  karka so  terito rijo se, kuria s pa ga l sa viva ldyb ių ir jų da lių (m iestų, m iestelių) BP n um a tyta urb a n izuo ti, turi b ūti įgyven din a m o s ko m pleksin ių ir spec ia liųjų terito rijų pla n a vim o  do kum en tų
n uo stato s, saugo m ų terito rijų tva rkym o  pla n ų spren din ia is n ustatyto s ga m tin io  karka so  kra što va izdžio  a psaugo s ir tva rkym o  priem o n ės, n uro dyto s Ga m tin io  ka rka so  n uo statų 20 p.
BP spren din iuo se n uro dyto m is ga m tin io  ka rka so  rib o m is ir teisės a ktų n ustatyta is veiklo s aprib o jim a is priva lo m a  va do vautis ren gia n t m iško tva rko s, žem ėtva rko s pro jektus b ei kitus TPD.
X X I. Įgyven din a n t BP spren din ius – fo rm uo ja n t piln a vertę ra jo n o  urb a n istin ę sistem ą, ren gia n t kito  lygm en s ar rūšies TPD, urb a n izuo to se ir n um a to m o se urb a n izuo ti terito rijo se, esa n t a iškia i dekla ruo tiem s visuo m en ės in teresa m s,
įvertin us ga lim ą po veikį ga m tin ės aplin ko s ko kyb ei, kra što va izdžio  struktūra i ir eko lo gin ei pusia usvyra i, jeigu ta i n epriešta ra uja ga lio ja n č ių teisės a ktų n uo stato m s, b ei pritarus sa viva ldyb ės taryb a i, m iško  žem ė ga li b ūti in ic ijuo ja m a
pa versti kito m is n audm en o m is, t.y. keič ia m a  pa grin din ė tikslin ė žem ės n audo jim o  paskirtis į kito s paskirties žem ę (in žin erin ės in frastruktūro s terito rija s, visuo m en in ės paskirties, b en dro jo  n a udo jim o  ir atskirųjų želdyn ų terito rijo m s
fo rm uo ti ir t.t.) po ilsio  pastatų statyb a i, ko m un ika c in ia m s ko rido ria m s (in žin erin ia m s tin kla m s ir susisiekim o  sistem a i). Ta i ga li b ūti atlieka m a n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X X II. Miestuo se esa n tys m iška i ga li b ūti pa verč ia m i m iesto  želdyn a is: rekrea c in ių m iškų ir eko sistem ų a psaugo s m iškų fun kc in ėm is zo n o m is. Ta i ga li b ūti a tlieka m a  n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X X III. Miško  žem ę pa versti kito m is n a udm en o m is ga lim a  tik Miškų įstatym o  n ustatyta is išim tin ia is atveja is. Miška i turi b ūti tvarko m i, n audo ja m i ir atkuria m i pa ga l m iško tva rko s pro jektus (Miškų įstatym a s), jeigu ta i n epriešta ra uja  ra jo n o
BP spren din ia m s. Miškų grupės n ustato m o s m iško tva rko s spec ia lia isia is pla n a is. Ta i ga li b ūti a tlieka m a  n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X X IV . Miška i n e m iško  žem ėje turi b ūti įveisia m i va do vauja n tis Aplin ko s m in istro  ir Žem ės ūkio  m in istro  parvirtin to m is ta isyklėm is. Išduo da n t leidim us m iško  įveisim ui n e m iško  žem ėje, turi b ūti va do va uja m asi spec ia lia isia is terito rijų
pla n a vim o  do kum en ta is (m iškų išdėstym o  žem ėtva rko s sc hem a  ir kt.), teikia n t prio ritetą m iškų įveisim ui ga m tin io  ka rka so  terito rijo se, ta ip pat n ederlin guo se ir apleistuo se, n epa to giuo se n a udo ti žem ės ūkio  veikla i žem ės plo tuo se. Ta i
ga lio ja  ir m iškų įveisim ui pa ga l a pib en drin ta s BP spren din ių fun kc in es terito rijas su m iškų fun kc in iu prio ritetu. Ta i ga li b ūti a tlieka m a  n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s.
X X V . Miškų įveisim a s draudžia m a s ka i kuriuo se draustin iuo se b ei da ugelyje Natura 2000 terito rijų. Miškų įveisim o  sąlygo s turi atitikti Saugo m ų terito rijų įstatym ą, apsaugo s regla m en tus, Spec ia liųjų žem ės n a udo jim o  sąlygų įstatym o
reika la vim us, o  Natura 2000 terito rijo se – Ben drųjų b uvein ių n uo status ar Paukšč ių apsauga i sva rb ių terito rijų n uo status.
X X V I. L R m iškų va lstyb ės ka da stras b ei Žem ės gelm ių registras n uo lat tikslin a m i ir n ėra  b a igtin ia i (papildo m a s n a uja is o b jekta is arb a  esa m i o b jekta i yra išb ra ukia m i), to dėl ren gia n t pa ga l b en dro jo  pla n o  n uo statas kitus terito rijų
pla n a vim o  do kum en tus ar sc hem a s, b ūtin a  va do vautis n auja usia  L R m iškų va lstyb ės ka da stro  b ei Žem ės gelm ių registro  in fo rm a c ija. (BP gra fin ėje da lyje m iška i/žem ės gelm ių išteklių telkin ia i pa žym ėti pa ga l 2018-08 o fic ia lia i ga utą
in fo rm a c iją iš V a lstyb in ės m iškų tarn yb o s/Geo lo gijo s tarn yb o s).
X X V II. Žem ės gelm ių išteklių telkin ių eksplo a ta vim o  m etu n eturi pa b lo gėti esa m ų kelių/priva žia vim ų tec hn in ė b ūklė, ta m  tikslui, prieš pra deda n t eksplo atuo ti telkin ius, b ūtin a  išspręsti susisiekim o  in fra struktūro s kla usim us. T.y., įren gti
eksplo a tuo ja m o  tra n spo rto  priem o n ių apkro va s atitin ka n č ią kelio  da n gą kelio  a tkarpo je, suderin to je su ra jo n o  sa viva ldyb ės a dm in istra c ija .
X X V III. Auto m o b ilių kelių AZ  ga li b ūti vysto m a  kelių a ptarn a vim o  in fra struktūra ir triukšm o  va ldym o  priem o n ės, jei a tlikus SPV  pro c edūra s, ta i yra b ūtin a . Dega lin ės ta ip pat ga li b ūti ko m erc in ėse b ei pra m o n ės ir sa n dėlia vim o
terito rijo se (ga lio ja n č iuo se m iestų, m iestelių, ka im ų BP ir DP n um a tyto se terito rijo se). Ta i ga li b ūti atlieka m a n ein ic ijuo ja n t BP keitim o  pro c edūro s. Esa m i ir n um ato m i tra n spo rto  srauta i b ei esa m as ir n um ato m as veiklų po veikis
(triukšm o  ir o ro  taršo s) esa m o m s ir pla n uo ja m o m s gyven a m o sio m s ir visuo m en in ėm s terito rijo m s priva lo  a titikti ga lio ja n č ia s Higien o s n o rm a s.
X X IX . Ma gistra lin io  dujo tiekio  vieto vės kla sių terito rijo se (išilga i va m zdyn o  esa n ti žem ės juo sta, kurio s rib o s yra 200 m etrų į a b i puses n uo  va m zdyn o  a šies) yra ta iko m i užstatym o  n o rm atyva i: didžiausias leistin as žm o n ėm s b ūti skirtų
pastatų ska ič ius vieto vės kla sės vien ete, pastatų aukštų ska ič ius b ei m a žia usia s leistin as atstum a s n uo  m a gistra lin io  dujo tiekio  va m zdyn o  iki vieša m  žm o n ių susib ūrim ui skirtų statin ių ir įren gin ių. Šio se terito rijo se n ega vus
m a gistra lin io  dujo tiekio  sa vin in ko  ra šytin io  pritarim o , yra draudžia m a pro jektuo ti ir statyti b et ko kius n aujus statin ius ar įren gin ius, juo s reko n struo ti, pro jektuo ti ir atlikti statin ių b ei įren gin ių rem o n to  a rb a  grio vim o  da rb us, keisti pastatų
(pata lpų) paskirtį, fo rm uo ti n a ujus n ekiln o ja m o jo  turto  ka da stro  o b jektus ka ip atskirus n ekiln o ja m o jo  turto  o b jektus sufo rm uo ja n t pata lpas pastate arb a pa da lija n t, atida lija n t, sujun gia n t a r perda lija n t pastatus ir (ar) pata lpa s, pla n uo ti
terito rija s, n ustatyti ar keisti žem ės sklypų pa grin din ę žem ės n audo jim o  paskirtį ir /ar b ūdą, fo rm uo ti n a ujus ar pertva rkyti esa m us žem ės sklypus ir pa n .
Terito rijo se, kurio se yra pasiekti m a gistra lin io  dujo tiekio  vieto vės kla sėje ta iko m i užstatym o  n o rm atyva i (in fo rm a c iją teikia m a gistra lin io  dujo tiekio  sa vin in kas) ir pa geida uja m a vykdyti veikla  (veiksm a i) b ūtų ga lim a  tik reko n stra vus
m a gistra lin io  dujo tiekio  va m zdyn ą į aukštesn ę vieto vės klasę, m a gistra lin io  dujo tiekio  va m zdyn a s ga li b ūti reko n struo ja m a s suin teresuo to  a sm en s (in ic ia to ria us) pra šym u, jei pa ga l sutartį su m a gistra lin ius dujo tiekius eksplo a tuo ja n č ia
įm o n e suin teresuo ta s asm uo  užtikrin s iša n kstin į visų dėl m a gistra lin io  dujo tiekio  reko n stra vim o  darb ų vykdym o  susijusių išla idų a pm o kėjim ą.
X X X . BP spren din iuo se n uro dyta  kra što  a psaugo s terito rija  užtikrin a  ga lim yb ę vykdyti ka rin į ren gim ą pa ga l n ustatytus sta n da rtus ir išdėstyti reikia m ą ka rin ę įra n gą ir in frastruktūrą. Bet ko kia  plėto tin a  su kra što  a psauga  susijusi veikla
n eturi daryti n eigia m o  po veikio  greta  esa n č ia i gyven a m a ja i a plin ka i ir žm o n ių sveika ta i.
X X X I. Na c io n a lin ės saugo m o s terito rijo s ir Natura 2000 terito rijo s steigia m o s, jų rib o s keič ia m o s, tvarkym o  ir n audo jim o  priem o n ės n um a to m o s spec ia liuo siuo se saugo m ų terito rijų pla n uo se. Terito rijo s tva rkym o  zo n o se n uo  14 iki 21 ir
zo n o je 23 BP spren din ia i, susiję su saugo m ų terito rijų n audo jim u ga li b ūti įgyven din ti tiek, kiek jie n eprieštara uja saugo m ų terito rijų spec ia liųjų pla n ų spren din ia m s.
X X X II. Ren gia n t spec ia liuo sius arb a  deta liuo sius terito rijų pla n a vim o  do kum en tus, siekia n t išven gti ga lim o  n eigia m o  po veikio  žm o n ių sveika ta i, aplin k esa m us ar pla n uo ja m us sta c io n a rius taršo s ša ltin ius (ga m yb in ius ir ko m un a lin ius
o b jektus b ei kitus ūkio  ir in fra struktūro s (susisiekim o  ir in žin erin ius) o b jektus), va do va uja n tis „Sa n ita rin ių apsaugo s zo n ų rib ų n ustatym o  ir režim o  ta isyklėm is“ turi b ūti n ustato m o s ar tikslin a m o s sa n ita rin ės apsaugo s zo n o s.
V isi ra dio tec hn in ia i o b jekta i esa m o se ir pla n uo ja m o se gyven a m o se terito rijo se priva lo  atitikti L ietuvo s higien o s n o rm o s HN 80:2015 „Elektro m a gn etin is laukas gyven a m o je a plin ko je. Para m etrų n o rm uo ja m o s rm uo ja m o s vertės ir
m a ta vim o  reika la vim a i 10 kHz-300 GHz da žn ių juo sto se“, patvirtin tų L R sveika to s apsaugo s m in istro  2011-03-02 įsa kym u Nr. V -199 reika la vim a m s.
X X X III. V ysta n t terito rija s ša lia esa m ų in ten syva us eism o  kelių b ūtin a  a tsižvelgti į tra n spo rto  po veikį visuo m en ės sveika ta i. Žem esn io  lygm en s terito rijų pla n a vim o  do kum en tuo se ir/ar tec hn in iuo se pro jektuo se, esa n t b ūtin yb ei, įvertin ti
kelia m o  triukšm o  ir o ro  taršo s lygį. Terito rijo se, kurio se viršija m o s didžia usio s leistin o s a kustin io  triukšm o  ir o ro  taršo s rib o s, regla m en tuo ja m o s higien o s n o rm o m is (HN 33:2011; HN 35:2007), n epla n uo ti užstatym o  arb a  pa ga l a tliktus
ska ič ia vim us ta ikyti n eigia m o  po veikio  m a žin im o  priem o n es (a kustin es sien utes, želdyn ų juo stas ir pa n .).
X X X IV . Oro  uo sto  ir susijusio s in fra struktūro s statyb a i n uro dyta  terito rija  ir jo s rib o s yra prelim in a rio s. Jo s b us tikslin a m o s paren gus va lstyb ės lygm en s terito rijų pla n a vim o  do kum en tą. Ja m e n en um a to m i jo kie papildo m i terito rin ia i
reika la vim a i, n egu ta i n um a tyta Ka išia do rių ra jo n o  BP keitim o  spren din ių b rėžin iuo se ir regla m en tų len telėje n uro dytuo dyta se priva lo m uo se reika la vim uo se.

Sutartiniai ženklai
Adm inistrac inis suskirstym as
Miestai
Miesteliai
Ka im a i
V ien sėdžia i
R ib os
Ka išia do rių ra jo n o  sa viva ldyb ės terito rijo s a dm in istra c in ė rib a
Gyven a m o sio s vieto vės
TPD supla n uo tų terito rijų rib o s
Terito rijo s (kra što va izdžio ) tvarkym o  zo n o s rib a

Urb anistinės integrac ijos ašys
I lygm en s
II lygm en s

Investic ijų arealai
Oro  uo stui ir susijusio s in fra stuktūro s statyb a i n uro dyta
terito rija

XY21 Kra što va izdžio  tvarkym o  zo n o s n um eris
Zunkc inės zonos:
In ten syva us užstatym o  zo n a
V idutin io  užstatym o  in ten syvum o  zo n a
Ma žo  užstatym o  in ten yvum o  zo n a
Eksten syva us užstatym o  zo n a
So din in kų b en drijų zo n a
Spec ia lizuo tų ko m pleksų zo n a
Pra m o n ės ir sa n dėlia vim o  zo n a
In žin erin ės in frastruktūro s zo n a
Ben dro  n a udo jim o  erdvių, želdyn ų zo n a
Miškų ir m iškin gų terito rijų zo n a
V a n den ų zo n a
Žem ės ūkio  terito rijų zo n a

Nekilnojam asis kultūros pav eldas
!( Nekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  o b jekta i
Nekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  o b jektų terito rijo s
Nekiln o ja m o jo  kultūro s pa veldo  o b jektų terito rijo s apsaugo s
zo n o s

Nekilnojam ojo kultūros paveldo ob jektų sankaupos arealai

Do m in uo ja n č io  a rc hitektūrin io -urb a n istin io  pa veldo  area la s
Do m in uo ja n č io  a rc heo lo gin io  pa veldo  area la s
Do m in uo ja n č io  a rc heo lo gin io -m ito lo gin io  pa veldo  a rea la s

Nac ionalinės saugom os teritorijos
!¬1 Žym ėjim a s b rėžin yje
V a lstyb in ia i (regio n in ia i) parka i
V a lstyb in ia i draustin ia i
Sa viva ldyb ių draustin ia i
Bio sfero s po ligo n a i
Buferin ės apsa ugo s zo n o s

NATUR A 2000 teritorijos
ÆÆ1 Žym ėjim a s b rėžin yje
BAST - Buvein ių apsa uga i svarb io s terito rijo s
PAST - Pa ukšč ių a psauga i svarb io s terito rijo s

Gam tos paveldo ob jektai
1 Žym ėjim a s b rėžin yje
! Bo ta n in ia i ga m to s pa veldo  o b jekta i
! Geo lo gin ia i ga m to s pa veldo  o b jekta i
! Geo m o rfo lo gin ia i ga m to s pa veldo  o b jekta i
! Hidro geo lo gin ia i ga m to s pa veldo  o b jekta i
! Hidro gra fin ia i ga m to s pa veldo  o b jekta i
Valstyb inės reikšm ės m iškai

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !V a lstyb in ės reikšm ės m iška i
Sniego tirpsm o ir liūčių potv ynių teritorija
Sn iego  tirpsm o  ir liūč ių po tvyn ių terito rija  (1%)
Sn iego  tirpsm o  ir liūč ių po tvyn ių terito rija  (10%)

Naudingosios iškasenos
Naudin gųjų iška sen ų telkin ia i

Naudingųjų iškasenų rūšis
Du - Durpės
M- Mo lis
S- Sm ėlis
SŽ-  Sm ėlis, Žvyras
Ž- Žvyras

Geologinis ištirtum as
Dž- deta lia i išžva lgyti telkin ia i
Pž- paren gtin a i išžva lgyti telkin ia i
P- pro gn o zin ia i a pska ič iuo ti išteklia i

Susisiekim o infrastruktūra
Keliai:
Ma gistra lin ės reikšm ės kelia i
Kra što  reikšm ės kelia i
Ra jo n in ės reikšm ės kelia i
Pla n uo ja m a s kra što  kelia s / B katego rijo s ga tvė (m iestuo se ir
m iesteliuo se)
Pla n uo ja m a s ra jo n in is kelia s / C katego rijo s gatvė (m iestuo se ir
m iesteliuo se)

Geležinkeliai:
Geležin kelis

Susisiekim o infrastruktūros ob jektai
Auto b uso  sto tis
Geležin kelio  sto tis
Oro  uo sta s
Oro  uo sto  apsa ugo s zo n a
Esa m a  priepla uka
Num ato m a  priepla uka
n¤Kelta s
lPla n uo ja m a s tiltas
Inžinerinė infrastruktūra
Elektros perdav im o sistem a:
!
Esa m a  330 kV  elektro s perda vim o  o ro  lin ija  (apsaugo s zo n o s
plo tis - po  30 m  n uo  kra štin ių o ro  lin ijo s la idų)

!
Esa m a  110 kV  elektro s perda vim o  o ro  lin ija  (apsaugo s zo n o s
plo tis - po  20 m  n uo  kra štin ių o ro  lin ijo s la idų)

!

Esa m a  35 kV  elektro s skirstym o  tin klų o ro  lin ija  (apsaugo s
zo n o s plo tis - po  15 m  n uo  kra štin ių o ro  lin ijo s la idų)
Elektro s o ro  lin ijo s a psaugo s zo n o s rib o s

Dujų tiekim o sistem a:
Esa m a s 1-o s vieto vės kla sės m a gistra lin is dujo tiekis
Pla n uo ja m a s 1-o s vieto vės kla sės m a gistra lin is dujo tiekis
Ma gistra lin is dujo tiekis
Ma gistra lin io  dujo tiekio  apsaugo s zo n o s (po  25 m  a b ipus
va m zdyn o  a šies; po  25 m  a b ipus kra štin ių va m zdyn ų a šies)
rib o s
Ma gistra lin io  dujo tiekio  1-o s vieto vės vieto vės kla sės terito rijo s
(po  200 m  a b ipus va m zdyn o  a šies) rib o s

³DSSDujų skirstym o  sto tis
Vandentv arkos sistem a
!! Esa m a  va n den vietė
!! Num ato m a  va n den vietė
Vadenv iečių apsaugos zonų juostos
1-o ji juo sta - griežto  režim o  apsaugo s (aptverta  va n den vietės
terito rija )

II

I I

II 2-o ji juo sta - m ikro b in ės taršo s aprib o jim o

I
II 3-o ji juo sta - c hem in ės taršo s a prib o jim o

I
II 3-o ji A juo sta - c hem in ės taršo s aprib o jim o

I
II 3-io ji B juo sta - c hem in ės ta ršo s aprib o jim o

50 m  ta ršo s aprib o jim o  juo sta
Kiti žym ėjim ai
Esa m a s užstatym a s
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TER ITOR IJOS (KR AŠTOVAIZDŽIO) TVAR KYMO ZONŲ SCHEMA

Pastab os:
I1* -  tik o ro  uo sto  ir susijusio s in fra struktūro s statyb a i (ga lio ja  tik terito rijo m s paten ka n č io m s į plyn o  la uko  in vestic ijų area lą);
I1** - tik pa vien ių vėjo  elektrin ių statyb a i;
P* - tik sklypa m s, kuriem s yra priim tas a dm in istra c ijo s direkto ria us spren dim a s keisti pa grin din ę žem ės n a udo jim o  paskirtį;
Z 3* - rekrea c in io  n a udo jim o  žem ės sklypa i (ga lio ja tik terito rijo m s, kurio s n epa ten ka  į plyn o  lauko  in vestic ijų area lą).
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PDV
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PDV
PDV
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Arc hitektė
In žin ierė

R. BAKŠYTĖ
S. MOTIEKA

L . PANAV AITĖ

S. ŽIL IENĖ
A. GU ČAS

J. TAMKIENĖ

M. BAL SYTĖ
A. SKRIDAIL IENĖ
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2020-02
2020-02
2020-02
2020-02
2020-02
2020-02
2020-02
2020-02
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BP KAIŠIADORIŲ RAJONO SAV IV AL DYBĖS
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIU S

ORGANIZ ATORIU S:

U -1364-1

SPRENDINIAI
PAGRINDINIS BRĖŽINYS

M 1:50000
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ATESTATŲ
Nr.

PDV

3534 V. V AL EIKA
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Žem ės naudojim o b ūdai:
Z 1 - Mėgėjų so dų žem ės sklypa i;
Z 3 - Rekrea c in io  n a udo jim o  žem ės sklypa i;
Z 4 - Kiti žem ės ūkio  pa skirties žem ės sklypa i;
Z 5 - So din in kų b en drijų b en dro jo  n a udo jim o  žem ės sklypa i;
G1 - V ien b uč ių ir dvib uč ių gyven a m ųjų pastatų terito rijo s;
G2 - Daugia b uč ių gyven a m ųjų pastatų ir b en dra b uč ių terito rijo s;
V  - V isuo m en in ės pa skirties terito rijo s;
P - Pra m o n ės ir sa n dėlia vim o  o b jektų terito rijo s;
K - Ko m erc in ės pa skirties o b jektų terito rijo s;
I1 - Susisiekim o  ir in žin erin ių ko m un ika c ijų aptarn a vim o  o b jektų
terito rijo s;
I2 - Susisiekim o  ir in žin erin ių tin klų ko rido rių terito rijo s;
B - Ben dro  n a udo jim o  (m iestų, m iestelių ir ka im ų ar sa viva ldyb ių
b en dro  n a udo jim o ) terito rijo s;
E - Atskirųjų želdyn ų terito rijo s;
N - Naudin gųjų iška sen ų terito rijo s;
R - Rekrea c in ės terito rijo s;
A1 - Terito rijo s kra što  apsaugo s tiksla m s;
A2 - Terito rijo s va lstyb ės sien o s a psaugo s tiksla m s;
S - Atliekų saugo jim o , rūšia vim o  ir utiliza vim o  terito rijo s.

 * S iūlom i panaik inti savivaldybės saugom i d raustiniai e santys ypač
saugom ose  valstybės te ritorijose (Šešuvos botaninis, Rum šišk ių
te riologinis, S trošiūnų te riologinis , Dabintos ornitologinis d raustiniai)

Pagrindinė žem ės naudojim o paskirtis:
Z  - Žem ės ūkio  aspkirties žem ė;
M - Miškų ūkio  paskirties žem ė;
C - Ko n serva c in ės paskirties žem ė;
H - V a n den s ūkio  paskirties žem ė;
KT - Kito s paskirties žem ė.


