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Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai

Vv KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijai
DEL MARIJONO MITKAUS PAREISKIMO NAGRINEJIMO

Ministro Pirmininko pavedimu, jformintu Vyriausybés kanclerio pirmojo pavaduotojo
2018-04-06 rezoliucija Nr. $-1109, pavesta Zemés dkio ministerijai kartu su Aplinkos ministerija
i$nagrinéti KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos nario Marijono Mitkaus 2018 m. kove 30 d.
pareiSkime pateiktus faktus ir pra¥ymg iSaiSkinti klausima del pareiSkime minimo Zemés sklypo
paskirties keitimo j gamybing komercing (sandéliavimo) paskirt galimybiy.

Zemés tikio ministerija pagal kompetencijg paai$kina, kad pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) biido (budy) keitimo atvejus, tvarkg ir sglygas reglamentuoja Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo 24 straipsnio, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 ir 22 straipsniu,
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso,
patvirtinte Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjec 29 d. nutarimu Nr. 1073 »Del
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo® ir kity teisés akty nuostatos.

Pagal minétuose teisés aktuose nustatyty reglamentavimg bendruoju atveju (idskyrus

numatyias i§imtis) pagrindinés Zemes naudojimo paskirties ir naudojimo budo keitimas privalo
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atitikti savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu §is
parengtas, sprendinius.

Pazymime, kad pagal Kai§iadoriy rajono savivaldybeés teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg
KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2010 m, sausio 28 d. sprendimu Nr. V17-1,,Dél Kaisiadoriy
rajono savivaldybés teritorijos ir zieimariq miesto tetitorijos bendryjy plany patvirtinimo* nustatyta,
kad teritorijos dalyje, kurioje yra UAB |, Kaistata® nuosavybés teise valdomas Yemes sklypas
(unikalus Nr. 4400-1475-3267), numatyta prioritetiné tiksliné ¥emes paskirtis: (M) misky dkio
paskirties Zemeé (naudojimo biidas — Ukiniy miky sklypai (intensyvaus tradicinio Ukininkavimo) ir
() Zemés fikio paskirties Zemé (naudojimo biidas — Uikiniy agrariniy teritorijy sklypai (intensyvaus
tradicinio @kininkavimo). Kadangi bendrajame plane nenumatyta galimybeé pletoti komercine ar
pramoning veikla, todél minéto Femes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita paskirtj
j i | biiti kei¢iama. Tai nurodyta ir KaiSiadoriy rajono savivaldybés
administractjos 2017-10-19 raste Nr. (3.22-V8)-3-2276, adresuotame UAB »Kaistata®,

Vadovaudamiesi minéty tejsés akty nuostatomis ir atsizvelgdami i tai, kas nustatyta, manome,

kad galimybé pakeisti $io Zemés sklypo pagrinding Zemes naudojimo paskirtj i§ Zemes akio i kitos
paskirties Zeme (naudojimo biidus: , komercines paskirties objekty teritorijas* ir (ar} ,,pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijas®) atsirasty, jeigu atitinkamai bity pakeisti bendrojo plano sprendiniai
rengiant bendrojo plano keitimg ar koregavima.

Pagal Aplinkos ministerijos nuostatus, patvittintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1998 m. rugséjo 22 d. nutarimu Nr. 1138 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nuostaty
patvirtinimo®, Aplinkos ministerija formuoja valstybes politikg teritorijy planavimo srityje. Aplinkos
' ministerija 2018-04-24 radte Nr. (14-3)-D8-2297 »»D€l Lietuvos Respublikos Vyriausybés pavedimo
vykdymo* (pridedama) adresuotame ir Jums, pagal kompetencijg i$samiai paaiskino dél bendrojo
plano keitimo, koregavimo,

PRIDEDAMA. 4 lapai Kaiiadoriy rajono savivaldybés administracijai.

Viceministras /d% %% Saulius Savickis

Laimona Bogdanova, tel. (8 5} 239 1375
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Kopija

Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijai
Vyriausybés atstovo Kauno apskrityje tarnybai
Lietuvos Respublikos Zemés {ikio ministeri jai

DEL LIETUVOS RESPUBLI KOS VYRIAUSYBES PAVEDIMO VYKDYMO

Vykdydami Ministro Pirmininko pavedima, iforminta Vyrisusybes kanclerio 2018-04-06
rezoliucija Nr. S-1109, »iSnagrineti Kaisiadoriy rajono savivaldybes tarybos nario Marijono
Mitkaus 2018-03-30 parciskime (toliau ~ parcis$kimas) pateiktus faktus ir praSyma ifaiskinti
klausimg del pareiskime minimo Zemes sklypo paskirties keitimo I gamybing komercine
(sandéliavimo) paskirtj galimybiy”, pazymime, kad galiojantys jstatymai, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimai, tarp jy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998-09-22 nutarimu Nr. ] 138
patvirtinti  Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nuostatai, gnesuteikiateises Aplinkos
ministerijai oficialiai aigkinti Jstatymy ir kity teiscs akty nuosiatas, Ju taikyma, nagrinéti konkre¢ias
situacijas, todel pagal Kompelencija teikiame Aplinkos ministerijos specialisty nuomone, kuri negali
buti traktuojama kaip oficialus teisés akty aiSkinimas ar sprendimas konkretioje situacijoje.

Nagrinéjamas Zemgés fikio paskirtics zemes sklypas patenka | Kaisiadoriy rajono savivaldybes
teritorijos bendruoju plany, patvirtintu  KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2010-01-28
sprendimu Nr. V17-1 . Del Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos ir ?ie:‘*mariu miesto
teritorijos bendryjy plany patvirtinimo™ (toliau — BP), suplanuota teritorijg, Pazymétina, kad pagal
galiojantj teritorijy planavimo teisinj reguliavimg BP yra savivaldybes lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 4 str. 5d." ir 14 str. 5 4.2 i
Lietuvos Respublikos Jemés istatymo 21 st dop. Jeigu nagrinéjamas Zemeés tikio paskirties Zzemés
sklypas nepatenka j suplanuotg detaliuoju planu teritorijg, jame gamybiné ar komercine veikla
galety biti vystoma ir vykdoma teiscs akty nustatyta tvarka atitinkamai pakeitus $io Zemés sklypo

"5 Zemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje teritorijoje galiojanciais Zemiausio lvgmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, o neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose — ir specialiojo
leritorijy planavimo dokumentais «

o Savivaldybes lygmens ir vietovés lygmens bendrieji planai yra privalomi valstybes ir savivaldybiy institucijoms ir
suteikia teis¢ joms veikti planuojant lésas ir rengiant detalivosius planus. Savivaldybés lygmens ir vietoves lvgmens
bendricji planai privalomi visiems suplanuotoje teritorijoje veikiantiems fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms
organizacijoms, jeigu detalieji planai neparengti.*
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2
pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir biida, tatiau minétos veiklos vystymo, pagrindinés
Zemes naudojimo paskirties ir naudojimo budo (bﬁﬂ@mmm

Pagrindines Zemes naudojimo paskirties ir (ar) bado (biidy) keitimo atvejus, tvarka ir sglygas
reglamentuoja Zemés istatymo 24 str.?, Teritorijy planavimo jstatymo 20 ir 22 str., Pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugsejo 29 d. nutarimu Nr, 1073 ,Del Pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprao patvirtinimo*
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-01-15 nutarimo Nr. 44 redakcija), ir kity teisés akty
nuostatos.

Atkreiptinas démesys, kad pagal minétuose teisés aktuose nustatytg reglamentavimg
bendruoju atveju (iSskyrus numatytas idimtis, kurios nagrinéjamu atveju neaktualios) pagrindines
Zemes naudojimo paskirties ir naudojimo biido keiﬁm%
bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu 3is parengtas, sprendinius, t. y.
pareiskime nurodyto Zemeés sklypo pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis minéty teisés akty
nustatyta tvarka galéty biiti pakeista i¥ Zemeés ikio 1 kitos paskirties Zeme (naudojimo biidus:
~komercinés paskirties objekty teritorijas® ir (ar) ,,pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas*),

Emém!oriq rajono savivaldybés administracijos 2017-10-19 radte Nr. (3.22-V8)-3-2276,

adresuotame UAB , Kaistata®, nurodyta, kad Zemes sklypy, esan¢iy Triliskiy k., Zieimariq apyl.
sen., Kaisiadoriy r. sav., pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas | kitos paskirties Zeme
(naudojimo bldus: ,komercinés paskirties objekty teritorijas“ ir (ar) ,pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijas™) pagal BP nenumatytas, todél toks keitimas negalimas.

Apibendrinant.taigkas iSdéstyta, manytina, kad galimybé pakeisti nagrinéjamo Zemeés sklypo
pagrinding Zemes naudojimo paskirtj i¥ Zemeés ikio i kitos paskirties Zeme (naudojimo biidus:
»komercinés paskirties objekty teritorijas“ ir (ar) ,,pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas)
atsirasty, jeigu atitinkamai biity pakeisti BP sprendiniai rengiant BP keitimg ar koregavima.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 10 str.’ ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
istatymo 10° str.* BP keitimas ar koregavimas privalo biiti atliekamas vadovaujantis tik Teritorijy
planavimo jstatymu ir 3io jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nepaZeidZiant juose
kompleksinio teritorijy planavimo procesui nustatyty reikalavimy ir tvarkos.

Savivaldybés lygmens bendryjy plany keitimas ir koregavimas reglamentuotas Teritorijy
planavimo {statymo 28 str. ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 »Del Kompleksinio teritorijy

! Zemés savininkal ir kiti naudotojai privalo ,,1) naudoti Zemg pagal pagrinding naudojimo paskirt] ir naudojimo biida*

* ,1.<.> Zemés sklypams nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) buidas (bidai) keitiami Zemés
savininky <.> pra¥ymu pagal detaliuosius planus, specialicjo teritorijy planavimo dokumentus ar ¥emés valdos
projektus, o urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, — pagal savivaldybés
lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jei $is parengtas,

2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) budg (biidus) priima detalyjj plana, specialiojo
teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekts tvirtinanti institucija <..>, o urbanizuotoje ir urbanizuojamoje
teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, sprendima pakeisti emés sklypo pagrinding Yemes naudojimo paskirtj ir
(ar) budg pagal savivaldybés lygmens bendrgjj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jei &is parengtas, priima
savivaldybes administracijos ditektorius, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) bido keitimo tvarkg ir salygas
nustato Vyriausybé.*

3 Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai rengiami vadovaujantis ¥iuo jstatymu ir jo jeyvendinamaisiais teisés
aktais. Kiti teisés aktai kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo proceso reikalavimy nenustato.“

4 Teritotijy planavimas savivaldybeéje vykdomas ir teritorijy planavimo dokumentai rengiami ir jgyvendinami Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir jo jgyvendinamujy teisés akty nustatyta tvarka ir sglygomis.*
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3
planavimo dokumenty  rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisykles), ketvirto

skyriaus septintajame skirsnyje.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 1 d.' ir 2 d.2 nuostatomis, sprendima del
BP keitimo turi teis¢ priimti Kaiiadoriy rajono savivaldybés taryba, del koregavimo — Kaisiadoriy
rajono savivaldybés administracijos direktorius, kuris yra BP organizatorius. Pagal Taisykliy 134 p.
konkreéiu atveju planavimo organizatorius nusprendiia, ar bendrasis planas turi biiti kei¢iamas, ar
Jo sprendiniai gali bati koreguojami.

Kas galéty biti laikytina savivaldybés bendrojo plano technine klaida, nurodyta Taisykliy 76
P, . y. spausdinimo, skai¢iavimo, faktiniy duomeny neatitikimo ar kita klaida, kurig itaisius
nekinta savivaldybés bendrojo plano sprendinio esme.

PaZymétina, kad BP yra savivaldybés lygmens kompleksinio planavimo dokumentas erdvinio
vystymo politikai, savivaldybes teritorijos naudojimo, apsaugos prioritetams ir svarbiausioms
tvarkymo priemonéms, o ne atskiry Zemés sklypy veiklos plétojimo salygoms nustatyti ar esamai
padeétiai fiksuoti, BP aiSkinamajame raste nurodyta, kad ,,numatytos prioritetings Femes naudojimo
kryptys sudaro teritorijy tvarkymo sistemg ir yra iSskiriamos atsizvelgiant | pagrindine tiksling
Zemes naudojimo paskirtj bei teritorijos tvarkymo pobidj ir intensyvuma <...> nustatant teritorijos
naudojimo ir apsaugos reglamentus Jemes naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinyje okinés
veiklos reglamentavimui idskirtos kradtovaizdsio tvarkymo zonos turingios bendrumo poZymiy
pagal vyraujandia tiksling Zemes naudojimo paskirtj ir planuojamos ikinés veiklos tvarkymo
pobidj ir intensyvuma®, t, y. BP pagrindiniame bréZinyje iskirtos funkcines ZOnos su nustatytais
teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentais (toliau — reglamentas). Jeigu nagrinéjamas Zemés
sklypas patenka j funkcing zong, kurioje reglamentai nenumato gamybinés ar komercines veiklos ir
Zemes paskirties keitimo, norint pakeisti minéto sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirt] ir
biidg, reikety keisti $iai zonai nustatytus reglamentus. Milsy nuomone, reglamentykeitimas negali
biiti laikomas BP techninés klaidos taisymu.

Pagal Kaiiadoriy rajono savivaldybes administracijos 2018-04-12 radtu pateikta informacija
KaiSiadoriy rajono savivaldybes tarybos 2016-04-28 sprendimu Nr. V17-117 »Dél Kaisiadoriy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo pradetos
vykdyti BP keitimo procediiros.

Atkreiptinas démesys, kad pagal Teritorijy planavimo Istatymo 31 str. nuostatas teritorijy
planavimas yra viesas (1 d.), o suinteresuotos visuomenés atstovai ir kiti fiziniai ir juridiniai
asmenys gali aktyviai dalyvauti teritorijy planavimo vieginimo procedirose (3 d.).

Teritorijy planavimo dokumenty viedinimo procediiry tvarka reglamentuota Visuomenes
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267 redakcija) (toliau — Nuostatai).

Pagal galiojantj teritorijy planavimo teisinj _reguliavima nagringjamo Zemeés sklypo
savininkas turi galimybe Kaisiadoriy rajono savivaldybeés interneto svetaineje sekti kei¢iamo BP
rengimo eigy, iki vie§o svarstymo pradZios vie3oje ekspozicijoje susipaZinti su numatomais keisti
BP sprendiniais, dalyvauti viefame svarstyme ir kitose vie§inimo procedirose.

b b Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai kei¢iami sprendimg rengti atitinkamg dokuments priémusios
valstybés ar savivaldybes institucijos sprendimu dél dokumento keitimo, taikant ¥iame istatyme numatyta teritorijy
lanavimo procesa ir tg patia dokumento tvirtinimo procedurg.
»2. Sprendimg dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimo priima planavimo organizatorius < ...>*,
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 37 str. 1 d.! nuostatomis, nagrinéjamo Zemés
sklypo savininkas Kaigiadoriy rajono savivaldybeés administracijos direktoriui radtu ar Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZilros informacingje sistemoje gali teikti pasitlymus dél BP keitimo per visg jo rengimo
laikotarpj iki vieSo svarstymo pabaigos, o vieso svarstymo metu pasililymus gali teikti ZodJiu.
Rekomenduojamos pasiiilymy teikimo rastu formos pavyzdys nurodytas Nuostaty 1 priede.

Nuostaty 6.4.2 p. nustatyta, kad .visus gautus pasifilymus planavimo organizatorius
registruoja ir Kartu su teritorijy planavimo dokumento rengéju iSnagringja, apsvarsto, jvertina ir
priima arba atmeta; sprendimus del pritarimo pasifilymams ar Ju atmetimo priima planavimo
organizatorius; pasililymus teikusiems asmenims planavimo organizatorius ne véliau kaip per 10
darbo dieny nuo pasiilymo gavimo atsako radtu arba Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje sistemoje,
jeigu pasililymai teikti Sioje sistemoje, nurodydamas, ar | pasitlymus atsizvelgta ar neatsizvelgta, ir
pateikdamas motyvus, kodél neatsizvelgta®, Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 37 str. 2 d.2
nuostatas KaiSiadoriy rajono savivaldybes administracijos direktoriaus atsakymas per 10 darbo
dieny gali buti apskystas Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos
ministerijos.

Aplinkos viceministre e <l Réda BrandiSauskiene

V. Stumbrien¢, 8 706 63621, el. p. violeta.stumbriene/zam.lt

' .1. Pasitilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami ragtu ar Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priczidros in formacingje sistemoje
per visg teritorijy plenavimo dokumenty rengimo laikotarpj iki vieSo svarstymo pabaigos, o vico svarstymo metu
pasitilymai teikiami ir Zod¥iu <. >«

I Pasifilymus pateikusiems asmenims planavimo organizatorius motyvuotai atsako radtu arba Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZiiiros
informacinéje sistemoje, jeigu pasiiilymai buvo pateikti Sioje sistemoje. Planavimo organizatoriaus atsakymas per 10
darbo dieny gali biiti apskystas atitinkamai teritorijy planavimo valstybing prieiira atlickandiai institucijai <...>%,





